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Neeme kiila Kadakaranna tn 13 maaiiksuse detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule
viiljapanekule suunamine

Detailplaneeringu menetlus

Neeme kiila Kadakaranna tn 13 kinnistu detailplaneering algatati 11.02.2021 Jdelidhtme
Vallavolikogu otsusega nr 467. Detailplaneeringu eesmirgiks on Kadakaranna tn 13 maaiiksuse
jagamine kaheks elamumaa krundiks ja elamumaa kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste
médramine iksikelamute rajamiseks, juurdepddsu ja tehnovarustuse lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planceritava ala
suuruseks on 5277 m?.

Detailplaneering on kooskdlastatud Pé#disteametiga 11.01.2022. Koostééd on tehtud ka
vorguvaldajatega.

Detailplaneeringu eskiisi avalik véljapanek toimus 13.12.2021-11.01.2022 ning avalik arutelu
18.01.2022. Avaliku véljapaneku ajal ettepanekuid ega vastuviiteid ei lackunud.

Vallavalitsus esitas planeeringu 03.03.2022 kirjaga nr 6-4/1881 rahandusministeeriumile
tdiendavate kooskdlastuste médramiseks. Oma 13.01.2021 kirjas nr 14-11/8765-2 ei pidanud
rahandusministeerium vajalikuks méirata tdiendavaid kooskdlastusi.

Planeeritav ala ja detailplaneeringu lahendus

Planeeringuala holmab Neeme kiila Kadakaranna tn 13 (katastritunnus 24505:001:0716;
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 5277 m?) maaiiksuse, mis asub Neeme poolsaarel, Neeme
kiila pohjaosas. Kadakaranna tn 13 maaiiksus on moodustatud alal kehtiva Kolli 5, Laigari 3 ja
Reinu detailplaneeringuga (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 26.04.2005 otsusega nr 200).

Koostamisel oleva Jdeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Joelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jaib Kadakaranna tn 13 kinnistu planeeritavale
tiheasustusalale, mille juhtotstarbeks on méératud viikeelamu ja puhkeotstarbeline maa.

Detallplaneerlnguga moodustatakse Kadakaranna 13 kinnistust 2 elamumaa krunti suurusega 2777
m?ja 2500 m?. Mdlemale krundile on antud chitusdigus tihe elamu ja kahe abihoone pustltamlseks
chitisealuse pinnaga kokku kuni 250 m®. Hoonete maksimaalne kérgus: elamyl-
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abihoonel 1 korrus/5m. Elamute katusekaldeks on 15-45 kraadi. Igale krundi ,Gp@ n
parkimiskohta. 3]



Detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva {ildplaneeringu muutmiseks elamumaa kruntide suuruse
ja elamute vahelise kauguse osas.

Joeldhtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt
kuulub ala tihisveevirgi ja -kavalisatsiooni piirkonda.

Uldplaneeringu muutmise pshjendused
Vastavalt Joeldhtme valla iildplaneeringule asub Neeme kiila Kadakaranna tn 13 maaiiksus

tiheasustusalal, metsamaal, kus ei kuulu alla 1,0 ha suurused kinnistud jagamisele. Suuremate
kinnistute kruntimisel ei ole lubatud moodustada elamukrunte reeglina alla 0,7 ha ja elamute min.
vahekaugus on 50 m. Detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva iildplaneeringu muutmiseks
elamumaa kruntide suuruse osas ja elamute vahelise kauguse osas..

Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 Idikele 1 vdib detailplaneering teha
pohjendatud  vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks.
Uldplaneeringu muutmine on pohjendatud, kuna Vaadeldava Neeme kiila piirkonnas on
olemasolevaid elamumaid, mis on viiksemad kui 3000 m?, ning Kadakaranna tn 13 maaiiksuse
jagamine kruntideks suurusega 2777 m? ja 2500 m? ei muuda piirkonna asustustruktuuri oluliselt.
Detailplaneeringu koostamisel on arvesse vdetud piirkonna iildilmet ning detailplaneeringuga
kavandatu sobitub ruumiliselt viljachitatud keskkonda ega moonuta seda.

Uute elamute kavandamine juba olemasoleval tiheasustusega alal 1ébi juba olemasoleva asustuse
tihendamine on kooskdlas kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Jdeldhtme valla
tldplaneeringu eesmirkidega. Neeme kiila piirkonnas on olemas elamute kasutamiseks vajalik
taristu ning ulatustlike investeeringute tegemise vajadus detailplaneeringuga kavandatu
realiseerimiseks valla poolt ei ole vajalik. Uldplaneeringu muutmine antud juhul ei riiva isikute
Oigusi ning ei muuda piirkonna iildilmet.

Samuti on riigi liletildise kahaneva rahvastiku ja valglinnastumise tingimustes oluline tihendada
olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele voimalusi luua uusi eluasemeid viljakujunenud ja
kvaliteetsesse elukeskkonda.

Detailplaneeringu menetluses on tdidetud planeerimisseadusega detailplaneeringu menetlusele
kehtestatud nduded. Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja see on
kooskolastatud asjaomaste riigiasutustega.

Liahtudes iilaltoodust, vaadanud ldbi Neeme kiila Kadakaranna tn 13 maaiiksuse detailplaneeringu
(koostaja Optimal Projekt OU, 66 nr 433) ning juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 6 1g 1 ja § 7 lg 2 ja planeerimisseaduse § 134, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu Neeme kiila Kadakaranna tn 13 maaiiksuse detailplanecering ning suunata
avalikule viljapanekule.

2. Planeeringu originaaldokumentidega on vdimalik tutvuda Jdelihtme Vallavalitsuses
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa).

3. Otsuse peale voib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud korrds-Jog sl
Vallavohkogule (Postljaama tee 7, Joe]ahtme kula Joeldhtme vald, 74292,‘~ﬁar_|um )




Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pieva jooksul
arvates otsuse teatavakstegemisest.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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